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Komplettering av
planbeskrivning

Planbeskrivning upprattad: 2025-11-21

Aktbeteckning: 2 -5683

Planens namn: Andring av del av, Ny stadsplan gatuhgjder och sérskilda bestimmelser
for byggnadstomternas anvindande f6r en del av 14de Roten i Goteborgs stad, inom
stadsdelen Lorensberg.

Kommunens namn: Goteborgs Stad

Planstart: 2025-09-23

Beslut om antagande: SBN 20xx-xx-xx § xx

Laga kraft: 20xx-xx-xx

Andringen av detaljplan 4r upprittad med forenklat standardférfarande enligt PBL
(2010:900, SFS 2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2025-00901
Handl4ggare SBF: Rebecka Olsson

Tel: 031-368 23 33

rebecka.olsson(@stadsbyggnad.goteborg.se

Planindringen omfattar del av detaljplan akt 11-459, Ny stadsplan gatuhdjder och
sarskilda bestimmelser for byggnadstomternas anviandande for en del av 14de Roten 1
Goteborgs stad med tillhérande fastighetsindelningsbestimmelser akt [11-1218, Andring i
tomtindelningen for del av 5te Kvarteret Axevall i Lorensberg i Goteborg. I
komplettering av planbeskrivning redovisas det som &r relevant med avseende pa
foreslagen andring. Kompletteringen ska darfor lasas tillsammans med underliggande
detaljplan akt I1-459.

Avsikten med andringen av detaljplanen

Avsikten med éndringen av detaljplanen &r att upphéva géllande
fastighetsindelningsbestimmelse for fastigheten Lorensberg 5:13, tomt nr 11, enligt akt
III-1218. Detta for att inte hindra 3D fastighetsbildning.

Planindringen foljer det syfte som redovisas i underliggande detaljplan akt II-459.

Varfor dndring av detaljplan valts i stéllet for
upphavande eller ny detaljplan

Andringen bedéms inte vara sd omfattande att en ny detaljplan behover uppréttas.
Andringen bedéms inte strida mot géllande plans syfte.

Gaillande plan har inte varit aktuell att upphéva i ndgon del.

Andring av detaljplan omfattar att ta bort planbestdmmelse om

fastighetsindelningsbestimmelse. Andring anvénds for att anpassa planen till nya
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forhallanden och hélla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbeddmning
som gors vid upprattande av ny plan.

Genomfoérandetid for dndrade planbestammelser

Négon genomfdrandetid ska inte gélla eller bestimmas for upphévande av
fastighetsindelningsbestdmmelser.

Planhandlingar

e Komplettering av plankarta

e Komplettering av planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
1. Samraidsredogorelse

2. Fastighetsforteckning (publiceras ej pé Internet)

Planeringsunderlag

Nya planeringsunderlag och utredningar som har tagits fram med anledning av
planindringen. Efter avslutad planprocess forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

1. Undersdkning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsférvaltningen 2025-
10-13.
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Befintliga forhallanden

Planomradets lage, avgransning och

markagoforhall

anden

% Gétdeborgs

Figur 1: Oversiktbild ver centrala Géteborg med planomrddet markerat med rott.

Planomradet 4r beldget vid Engelbrektsgatan i Lorensberg, som ér del av centrala
Goteborg.

Planomradet omfattar cirka 342 kvm och &gs av ett privat bolag.

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Figur 2: Utsnitt ur gillande detaljplan (tidigare benimnd stadsplan). Planomréadet markerat med svart
streckad linje.

For planomradet giller detaljplan 11-459, Ny stadsplan gatuh&jder och sérskilda
bestammelser for byggnadstomternas anvindande for en del av 14de Roten, som vann
laga kraft 1913. Marken inom planomrédet &r planlagt som kvartersmark for exempelvis
bostader, hotell, kontor och/eller affirslokaler. Planens genomfGrandetid har gatt ut.
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Figur 3: Utsnitt ur géllande tomtindelningskarta. Planomrddet markerat med grén linje.

Fér planomradet géller fastighetsindelningsbestdimmelse, akt I11-1218, Andring i
tomtindelningen for del av 5te Kvarteret Axevall i Lorensberg i Goteborg, som vann laga
kraft 1928. Planomradet omfattar fastigheten Lorensberg 5:13, tomt nr 11 1
tomtindelningen. Fastighetsindelningen &r genomford enligt géllande
fastighetsindelningsbestimmelse for fastigheten Lorensberg 5:13.
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Figur 4: Ortofoto med planomridet markerat med bldit.

Planomradet 4r sedan tidigare bebyggt enligt géllande detaljplan (tidigare benimnd
stadsplan).

Innebdrd, 6vervaganden och
konsekvenser

Forslaget till andring av detaljplanen innebér att f6ljande planbestimmelse om
fastighetsindelning upphévs for fastigheten Lorensberg 5:13

« Fastighetsindelningsbestimmelse faststélld 1928-10-23 (tomtindelning III-1218)
upphévs inom planomréadet.

Fastighetsindelningsbestimmelsen kan vara ett hinder for den som soker bygglov i
samband med till- och nybyggnad eller vid genomfdrande av fordndrad
fastighetsindelning vid en lantméteriforréttning.

Upphivandet av fastighetsindelningsbestimmelsen inom planomrédet méjliggdr provning
av fastighetsigarens eventuella framtida 6nskemal om foréndring av fastighetsindelning.
Exempelvis kan nya fastigheter bildas genom 3D-fastighetsbildning.

Gallande detaljplan akt II-459 fran 1913-01-24 paverkas inte i ndgot avseende av
planindringen och den fortstter att gélla pa samma sétt som tidigare.
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Upphiivandet av fastighetsindelningsbestédmmelsen for Lorensberg 5:13 &verensstammer
med Gversiktsplanen.

Inom planomradet finns inte nigra kdnda fornldmningar.

Planomradet omfattas av riksintresse fér Kulturmiljévéarden enligt 3 Kap MB, delomrade
Stenstaden mm, vilket &r utpekat som representant for ett av fyra skeden i stadens
historia. Upphivandet av fastighetsindelningsbestdmmelsen for Lorensberg 5:13 bedéms
inte paverka riksintresset.

Sarskilt beslut om betydande
miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersdkning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Undersdkningssamréd
med Linsstyrelsen samordnades med plansamradet.

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanedndringen inte kan antas
medfdra en betydande miljépaverkan. Beddmningen har utgatt fran kriterierna 1
Miljsbeddmningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §. Kommunen har ddrmed beddmt att
en miljdbedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuell
detaljplaneindring.

Detaljplanedndringen innebér ingen fordndrad markanvandning. Andringen r av
administrativ karaktar och det har inte identifierats nagra direkta miljékonsekvenser.

Ett genomfdrande av dndringsplanen paverkar inte ndgot Natura 2000-omrade.
Mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal bedéms inte paverkas.
Betydande miljépaverkan pé biologisk mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etc kan
inte identifieras. Nagra betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljén till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omstindigheter uppstar inte. Planédndringen bidrar inte till
att nagra miljokvalitetsnormer Sverskrids och péverkar inte patagligt omraden eller natur
som har erkind nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat. Planindringen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for
Goteborgs Stad.

Genomforandefragor

Fastighetsrittsliga fragor

Planfrslaget innebir att géllande fastighetsindelningsbestimmelse, registrerad som
tomtindelning, akt I1I-1218, upphévs for fastigheten Lorensberg 5:13. Bestammelsen
fortsatter att gilla i sina Svriga delar. Upphévandet av fastighetsindelningsbestammelse
inom planomridet méjliggdr provning av fastighetsigarnas eventuella framtida 6nskemal
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om forandring av fastighetsindelningen inom Lorensberg 5:13. Det finns inte nigon
aktuell ansbkan om fastighetsbildningsatgard.

Det finns gillande avtalsservitut som belastar fastigheten Lorensberg 5:13.
Avtalsservituten giller till fSrmén for Lorensberg 5:12 med dndamaélen, Framkomlighet
fér sotning samt Gérdsplan. Avtalsservituten paverkas inte av upphévandet av
fastighetsindelningsbestimmelsen utan géller precis som tidigare.

Ekonomiska fragor

Andringen av detaljplanen medfor inte ndgra kommunala kostnader.

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren

Fastighetsigaren stér for kostnaderna for eventuell framtida lantmateriforrattning.

Tidplan
Samrad: 4 kvartalet 2025
Antagande: 1 kvartalet 2026

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

For Stadsbyggnadsférvaltningen

Arvid Térngvist
Enhetschef detaljplan centrum &st

Rebecka Olsson
Plankonsult, Sweco

Viveca Risberg
Projektledare
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